COMUNE DI CHIANCIANO TERME
AREA DI RISCHIO - 7 GESTIONE DEL TERRITORIO

Input:
1) iniziativa di parte
Attivita:
1)Fase della proposta di Piani attuativi da parte dei
privati
2) Calcolo oneri e monetizzazioni
3) Individuazione opere di urbanizzazione e standard S N
. . . ) . L'attivita edilizia privata e
urbanistici volti a soddisfare I'interesse pubblico ed a
e R , sempre sostenuta da
costi inferiori a quelli che I’ente sosterrebbe con ) ) L.
, . . ) . interessi economici, anche
o . | 'esecuzione diretta . o Misure di . .
Piani attuativi . . . . . R o = o Tutti i punti di cui . R di valore considerevole,
R 4) Adozione approvazione del piano attuativo di Servizio Edilizia- | Tuttii punti di , Responsabile Servizio | trattamento del A
7.1 di iniziativa S . L all’allegato B L e . che potrebbero
. iniziativa privata Urbanistica allegato A Edilizia-Urbanistica rischio gia in h R . .
privata . - . - . determinare i funzionari a
5) Predisposizione convenzione urbanistica attuazione K
- . R tenere comportamenti
6) Monetizzazione delle opere di urbanizzazione e .
. s scorretti.
degli standard urbanistici
7) Fase di esecuzione delle opere di urbanizzazione
Output:
1)Approvazione del piano attuativo di iniziativa
privata
2) Stipula convenzione urbanistica
3) certificato di collaudo e cessione al Comune delle
opere di urbanizzazione e degli standard urbanistici
Input: L'attivita edilizia privata &
1) iniziativa di parte sempre sostenuta da
. . interessi economici, anche
L . Misure di ’ .
Permessi di Attivita: il o . o . o . . di valore considerevole,
K . . - . Servizio Edilizia- | Tuttii puntidi Tutti i punti di cui Responsabile Servizio | trattamento del A
7.2 costruire 1istruttoria e predisposizione atto unilaterale o o o o che potrebbero
X . , . Urbanistica allegato A all’allegato B Edilizia-Urbanistica rischio gia in X R . X
convenzionati | d’obbligo _ determinare i funzionari a
attuazione K
tenere comportamenti
Output: scorretti.
1) Rilascio permesso convenzionato




Input:
1) iniziativa di parte

Rilascio e Attivita: delr del X L'attivita edilizia privata &
. | 1)Fase ell’assegnazione elle ratiche er
Controllo dei ) . £naz P P sempre sostenuta da
toli I'istruttoria X X . h
titoli 2) istruttoria seguita da pil soggetti istruttori, Misure di interessi economici, anche
abilitativi i i : i i di di valore considerevole,
- laddove in servizio nel rispetto dei tempi di legge Servizio Edilizia- Tutti i punti dell’ Tutti i punti di cui Responsabile Servizio | trattamento del
7.3 edilizi: 3) Fase della richiesta di integrazioni documentali o , o L R che potrebbero
. . . . Urbanistica allegato A all’allegato B Edilizia-Urbanistica rischio gia in X R X .
-Permesso di | 4)Fase del calcolo del contributo di costruzione ttuazi determinare i funzionari a
s attuazione
Costruire 5) eventuale preawviso di diniego tenere comportamenti
-SCIA Output scorretti.
utput:
—ClLe CILA . . I
1)Conclusione del procedimento con rilascio o
diniego
2)Fase del controllo della esecuzione dell’intervento
Input: ] servn.zno dn. )
L b ep . . . protezione civile
1) iniziativa d’ufficio o su segnalazione di terzi . .
isi0 Tecni viene svolto in forma
Servizio Tecnico Violazione delle associata con 'UCVS
Servizi di Attivita: — Patrimonio — a -
: . . . . . . . ) norme, anche di che & Ente capo
7.4 protezione 1) gestione dei rapporti con i volontari, fornitura dei LL.PP.- Ambiente convenzione.
. n . regolamento, per
civile mezzi e delle attrezzature e Servizio Polizia | | di Pertanto per la
Locale interesse di parte valutazione e
Output: t.ratt?me.n.to (.iel
1 i rischio si rinvia al
)gestione emergenza PTPCT dell’UCVSS.
Il processo non consente
Input: margini di discrezionalita
1)iniziativa d’ufficio significativi. Inoltre, i
i Violazione di Misure di vantaggi che produce in
Sicurezza ed R o Verbali da parte dei Responsabile del gel ¢ p' )
ordine Attivita: Servizio Polizia norme, . R . trattamento del favore dei terzi sono di
7.5 X i . i .| funzionari di Polizia Servizio di Polizia . X .
pubblico 1)gestione della Polizia locale Locale regolamenti, ordini Local Local rischio gia in valore, in genere, assai
ocale ocale )
Output: di servizio attuazione contenuto. Pertanto, il

1)servizi di controllo e prevenzione

rischio & stato ritenuto
basso (B)




ALLEGATO A - AREA DI RISCHIO — 7 GESTIONE DEL TERRITORIO

CATALOGO DEI RISCHI PRINCIPALI
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mancanza di coerenza con il PRG, con il Regolamento edilizio e con la normativa in essere;

non corretta verifica dei presupposti di fatto e di diritto legittimanti 'adozione del provvedimento al fine di agevolare il soggetto richiedente;

eccesso di discrezionalita nei soggetti competenti al rilascio dei pareri al fine di agevolare il soggetto richiedente;

scarsa valutazione tecnica della documentazione presentata al fine di agevolare il richiedente;

omessa verifica delle autocertificazioni secondo le modalita previste dal regolamento comunale al fine di agevolare il richiedente;

non rispetto dell’ordine cronologico delle richieste al fine di favorire un soggetto particolare;

omessa verifica dei requisiti al fine di favorire un determinato soggetto;

mancata conclusione dell’attivita istruttoria entro i tempi massimi stabili dalla legge e/o mancata conseguente non assunzione di provvedimenti
sfavorevoli agli interessati;

mancata adozione del provvedimento entro i termini previsti;

non rispetto dei criteri di regolamentazione interna;

elementi di contiguita tra i tecnici comunali e i professionisti al fine di orientare le decisioni edilizie;

rischio di potenziale condizionamento esterno nella gestione dell’istruttoria;

disomogeneita delle valutazioni;

rischio di utilizzo della fase di richiesta di integrazioni documentali e di chiarimenti istruttori al fine di porre in essere pressioni per I’ottenimento di
vantaggi indebiti;

rischi di omissioni o ritardi nello svolgimento delle attivita di controllo;

definizione carente dei criteri per la selezione del campione per le pratiche soggette al controllo;

ingiustificata dilatazione dei tempi per costringere il destinatario del provvedimento tardivo a concedere “utilita
calcolo contributo di costruzione in misura inferiore rispetto al dovuto;

eventuale individuazione di un’opera a scomputo come prioritaria, laddove essa sia a beneficio esclusivo o prevalente dell’'operatore privato;
indicazione di costi di realizzazione superiori a quelli che 'amministrazione sosterrebbe con I'esecuzione diretta;

mancata vigilanza al fine di evitare realizzazione di opere di minor pregio causando danno all’ente, anche per successivi costi aggiuntivi di manutenzioni
e/o riparazioni per vizi e difetti delle opere;

mancato rispetto delle norme sulla scelta del soggetto che deve eseguire le opere.
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al funzionario;




ALLEGATO B - AREA DI RISCHIO — 7 GESTIONE DEL TERRITORIO

MISURE DI TRATTAMENTO DEL RISCHIO

Lo NOURAEWNPRE
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verifica attenta della documentazione presentata e predisposta per il provvedimento finale;

esplicitazione dei doveri previsti dal codice di comportamento;

obbligo per il responsabile del procedimento di dichiarare preventivamente 'insussistenza di conflitti di interessi;

controlli a campione previsti in sede di controllo successivo sugli atti;

destinazione di un congruo numero di risorse umane in via prioritaria all’espletamento delle attivita istruttorie;

monitoraggio delle cause di eventuali ritardi e/o non conclusione delle istruttorie nei tempi previsti;

procedura formalizzata e informatizzata che garantisca la tracciabilita delle istanze;

verbalizzazione degli incontri con gli operatori economici per i piani urbanistici attuativi;

predisposizione di modulistica unificata che comprenda check-list di tutto il necessario: documentazione, pareri, dati, requisiti, ecc.;

. previsione di una specifica motivazione in merito alla necessita di far realizzare direttamente dal privato costruttore le opere di urbanizzazione ed in

merito alla cessione di area a standard;

. calcolo del valore delle opere da scomputare utilizzando i prezziari di Regione Toscana e/o Camera di Commercio, con adeguato ribasso a tutela

dell’interesse pubblico;

richiesta per tutte le opere ammesse a scomputo del progetto di fattibilita tecnica delle opere, ai sensi dell’art 1 comma 2 lett. E) del d.lgs. 50/2016 da
porre a base di gara;

previsione di garanzie analoghe a quelle richieste in caso di appalto di opere pubbliche in relazione ai tempi degli interventi;

Puntuale verifica della correttezza dell’esecuzione e del rispetto delle tempistiche delle opere da realizzarsi a carico dell’operatore economico;
Previsione in convenzione di adeguate polizze fideiussorie e di apposite misure sanzionatorie, nei casi di ritardata o mancata esecuzione delle opere,
come il divieto del rilascio del titolo abilitativo per le parti non ancora attuate;

Nomina del collaudatore effettuata dal comune con oneri a carico del privato, garantendo la terzieta del soggetto incaricato.




